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1. INCELEMENIN KONUSU, KAPSAM VE SINIRLARI

Bolu Cumhuriyet Bassavciligi’nca bilirkisi komisyonumuz yazili olarak resen bilirkisi heyeti
olarak gorevlendirilmis olup Bolu ili Kartalkaya Mevkiinde yer alan Grand Kartal Otel isimli
isletmede 21.01.2025 tarihinde saat 03:20 sularinda yangin olayinin meydana geldigi, yangin
olayinda ¢ok sayida 6lii ve yaralinin oldugu bildirilerek sorusturmaya konu yangin olayinin
sorusturma dosyasi iizerinde yer alan evraklar iizerinde ve davaya konu otelde bizzat inceleme
yapmak suretiyle ve tiim yonleriyle detayli olarak komisyonumuzca incelenmesi talep edildi.
Inceleme neticesinde;

e Yangmn olaymin ne zaman, ne sekilde ve hangi mahalde basladigi hususunun somut sekilde
ortaya konulmasi;

e Yangin olaymin meydana gelmesinde herhangi bir kisi / kisilerin hata, kusur ya da ihmalinin
bulunup bulunmadigi,

e Davaya konu yangin olaymin meydana geldigi yapinin ruhsat eki projelere uygun olup
olmadigi,

e Yangin olaymnin meydana geldigi yapilara ilgili idaresince iskan belgesi ile isletme ruhsati
diizenlenip diizenlenmedigi,

e Illgili yapida is saglig1 ve giivenligi yoniinden gerekli dnlemlerin alinip alinmadigy;

Hususlarmin  komisyonumuzca tespit edilmesi ve ilgili hususlarla ilgili olarak oncelikle
denetime ve hiikim kurmaya elverisli bilirkisi 6n raporu hazirlanmasi ve dosyaya yeni
kazandirilacak delillerden sonra da bilirkisi kok raporu hazirlanmasi talep edilmektedir.

2. BILIRKISILERDEN GOZLEMLENMESiI VE INCELENMESI ISTENEN MADDI
UNSURLAR

Sorusturmaya konu Grand Kartal Otel isimli isletmesinin tiim mahallerinde uygulama projesi
ve eklerine gore gerekli incelemelerin yapilmasi ile sorusturma dosyasinda yer alan tiim
evraklar iizerinde inceleme yapilmas: talep edilmektedir. Is bu bilirkisi raporu da sorusturmaya
konu Grand Kartal Otel isimli isletmede komisyonumuzca mahallinde yapilan test, inceleme,
Olgim ve gozlemlere ve sorusturma dosyasina kazandirilan mevcut evraklara gore
hazirlanmistir.

3. ANALIZ, TESPIiT VE DEGERLENDIRME

Komisyonumuz gorevine T.C. Bolu Cumhuriyet Bassavciliginin yazili olarak yapmis oldugu
gorevlendirme ile birlikte 21.01.2025 tarihinde baslamistir. Yapilan gorevlendirmeye istinaden
komisyonumuz derhal Mahkeme Heyeti ile birlikte Grand Kartal Otel isimli isletmenin oldugu
mahalle hareket etti. Komisyonumuz 21.01.2025 tarihinde saat 07:30°da yanan otelin oldugu
alana ulasti. Sorusturmaya konu otele ulasildiginda otelin halen yanmakta oldugu, otel
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icerisinde bilirkisilerin giris yapmasima olanak bulunmadigi, yangin olaymin halen devam
etmekte oldugu goriildii. Bilirkisi heyeti olarak bina etrafinda gerekli 6n incelemeler, tespit ve
analizler yapildi. Yapiya iliskin ruhsat, uygulama projeleri vb. evraklarin bilirkisi komisyonuna
sunulmas1 gerektigi, kapali devre giivenlik kamera sistemine zarar gelmeden ilgili dijital
delillerin muhafaza altina alinmasi gerektigi vb. bilgilendirmeler ilgili birimlere iletildi.

Komisyonumuz sorusturmaya konu olayda yangin sebebiyle bazi delillerin kaybolabilecegini
ve kaybolabilecek delillerin sorusturmanin aydinlatilmasinda biliyilk 6nem arz ettigini
degerlendirerek otelde yangin olay1 devam etmesine ragmen 21.01.2025 tarihinde saat 18:00°da
otelin 5. Katindan (otel girisinden +- 0.0 kotu) yanan otele giris yapti ve sorusturmaya konu
mahallerde (5. Kat +- 0.0 metre kotu ve 4. Kat -4.31 metre kotu) gerekli teknik incelemeleri
yapmaya basladi. Ilgili mahallerde yaklasik 1 saat calisma yapilmis olup yangmin halen devam
ediyor olmasi ve yanginin tekrar alevlenmesi sebebiyle incelemelere ara verildi.

Komisyonumuz sorusturmaya konu otele 22.01.2025 tarihi saat 10:00°da yeniden ulagsmis ve
saat 17:00’a kadar incelemelerde bulunmustur. Bu tarihte yapilan inceleme yanginin kontrol
altina alinmis olmas1 sebebiyle detayli olarak yapilabilmistir. incelemede otelin tiim katlarina
ve tim mahallerine eksiksiz olarak ulasilmig ve tim mahaller tek tek kontrol edilmistir.
Komisyonumuzca mahallinde (yanan otel {izerinde) ve sorusturma dosyasi iizerinde yapilan
inceleme, 6l¢iim, gézlem ve analizler neticesinde tespit edilen hususlar asagida 6zet olarak
(raporun 6n rapor olarak hazirlanmasi sebebiyle ve dosyasina kazandirilacak yeni delillerin
olacagi ve sorusturma dosyasina kazandirilacak yeni delillerden sonra dosyanin yeniden
degerlendirilmesi gerektigi degerlendirildiginden) bilgilerinize sunulmustur.

SORUSTURMAYA KONU YAPIYA AIT BELGELER UZERINDE YAPILAN
ANALIZ, TESPIiT VE DEGERLENDIRME

3.1.1. Sorusturmaya konu Grand Kartal Otel isimli isletmenin 22.07.1997 tarih ve 73 ruhsat numarasi

ile yapt ruhsati alinmis olup ruhsat ve ruhsat eki mimari projeler Komisyonumuza tevdi
edilmistir.

3.1.2. Sorusturmaya konu Grand Kartal Otel isimli isletmenin 04.01.1999 tarih ve 1 ruhsat numarasi

ile tadilat ruhsati alinmis olup tarafimiza tevdi edilmistir ancak tadilat ruhsati eki projeler
tarafimiza tevdi edilmemistir.

3.1.3. Sorusturmaya konu Grand Kartal Otel isimli isletmenin 06.01.1999 tarih ve 2 belge numarasi

3.14.

ile yap1 kullanma 1zin belgesi (iskan ruhsati) alinmis olup tarafimiza tevdi edilmistir.

Sorusturmaya konu Grand Kartal Otel isimli isletmenin kapali devre giivenlik kamera
sisteminde kayitli olan dijital delille komisyonumuza tevdi edilmis olup komisyonumuz dijital
deliller tizerinde hizlica 6n inceleme yapmis ve yanginin ¢ikis sebebi tespit edilmistir.

3.1.5. Sorusturmaya konu Grand Kartal Otel isimli isletmeye ait “Isyeri Acma ve Calisma Ruhsat1”,

“Turizm Isletme Belgesi”, “Is Saglhigi ve Giivenligi Tespit ve Oneri Defteri”, “Risk Analizi”,
“Yangin Algilama ve Uyar1 Sistemleri ile Yangin Dolaplar1 (Tiipler Dahil) Periyodik Kontrol
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Kayitlart”, “Elektrik Kuvvetli ve Zayif Akim Tesisat1 ile Temel Topraklama Tesisat1 Periyodik
Kontrol Kayitlar1”, varsa “Tadilat Projelerinin” sorusturmaya konu yapinin ilgili idarelerince
yapilan denetimlerine dair denetim raporlar1 ve sorusturmaya konu olayin aydinlatilmasinda
onem arz eden diger resmi evraklar komisyonumuza heniiz tevdi edilmemistir. Eksik evraklar
sorusturma  dosyasmna  kazandirildiginda bu  hususlar  komisyonumuzca  yeniden
degerlendirilecektir.

SORUSTURMAYA KONU YAPI UZERINDE YAPILAN TEKNIiK ANALIZ, TESPIT
VE DEGERLENDIRME

a) RUHSAT YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI

-Sorusturma konusu yap1 belediye miicavir alan sinirlart disinda Orman Arazisinde kalmakta
olup Turizm Bakanligi Yatirimlar Genel Miidiirligii tarafindan Bolu Valiligi’ne gonderilen
yazi ile 06.02.2003 Tarih ve 122-585-4478 sayili Kamu Arazisi irtifak Hakki kapsaminda
Kesin Tahsis Belgesi ile 30.09.1971 Tarihinden itibaren 49 yilligina firma adina kesin tahsis
yapildigt anlasilmistir.

-22.07.1997 Tarih ve 73 Ruhsat Numaras1 ile “Bolu Bayndirhk ve Iskan Miidiirliigii’nden
tasinmazin Insaat Ruhsati alinmustir. Ruhsat eki mimari projeler tarafimiza tevdi edilmistir.
Insaat Ruhsatinda yapinin yiizélgiimii 12.960,00 m? olarak yazilmistir.

-04.01.1999 Tarih ve 1 Ruhsat Numaras: ile “Bolu Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii’'nden
tasinmaz ic¢in Tadilat Ruhsati alinmistir. Tadilat Ruhsatinda tadilat alani 3.224,00 olarak
yazilmistir. Tarafimiza tadilat ruhsati eki projeler tevdi edilmemis olup buradan s6z konusu
yapida 3.224,00 m? lik alanda tadilat yapildig1 anlagilmistir.

-04.01.1999 Tarih ve 1 Ruhsat Numarasi ile “Bolu Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii'nden Yap1
Kullanma izin Belgesi (Iskan Ruhsati) almmustir. Yapt Kullanma izin Belgesinde yap1
yiizolglimii 16.192,00 m? olarak yazilmistir.

-Sorusturma konusu yapinin ingaat ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerinden Yap1 Sahibinin
Kartal Otel Turizm A.S. oldugu anlagilmistir.

-Sorusturma Konusu yapinin Otel olarak igletildigi ve tesisin 24/1/1973, 7/8/97, 11/4/200,
21/03/2002 ve 22/10/2021 tarihlerinde Turizm Isletmesi Belgesi ve Turizm Isletmesi Belgesi
belgelerini aldig1 goriilmiistiir.

Tarafimiza Tevdi Edilen 04.01.1997 Tarih ve 73 Ruhsat Numarali insaat Ruhsat1 eki mimari

projeler ile yerinde yapilan inceleme ve tespitlerde asagida yazil farkliliklar tespit edilmistir;

-Yerinde yapilan incelemede binanin arka cephesi (dogu cephesi) -14 Kotunda (1. Kat)
kafeterya ve kayak alani olarak kullanulan yaklasik 4,70x42,00 m dis Olgiilerinde tek
katli ilave yapmin mimari projesinde olmadifi yapiya sonradan eklenti olarak
yapildig1 anlagilmistir.
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-Yapinin Sag (Giiney) ve Sol Yan (Kuzey) Cephelerinde ruhsat eki projelerinde -7,54
Kotu (3.Kat) , -4,31 Kotu (4.Kat), 0,00 Kotu (Zemin Kat) katlarinin mimari projesinde

olmadig ruhsat sonrasi ilave olarak yapildig1 anlagiimigtir.

-Yapinin mimari projesinde 0.00 Kotu (5.Kat) ve 6.03 Kotu (6.Kat) arasinda kesitlerde
gorlinen tesisat katinin yerinde asma kata cevrilerek ofis ve oyun alanlar1 olarak

kullanildig:

-Binanin 22.18 Kotu (11.Kat) mimari proje kat planin tamami lojman ve depo
mahallerinden olusmakta iken yerinde otel miisteri odalar1 ve personel olarak

diizenlenerek kullanildig:

-Binanin +25.41 Kotu (12. Kat) mimari kat planinda asansor kat1 olarak goriinen katin
Kral Dairesi ve asansor makine dairesi olarak tadilat yapilarak kullanildig:.
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S6z konusu ilave eklenti ve yapilarin ruhsat eki proje ile uyumlu olmadiklar: tespit
edilmis ancak 04.01.1999 Tarihinde yap: icin alinan tadilat ruhsatinda 3.224,00 m? lik
ilave alan eklentisi yapildig1 anlagilmistir. Ancak tarafimiza tadilat ruhsat1 eki tadilat
projeleri tevdi edilmediginden s6zii edilen ilave alanlarin ve fonksiyon
degisikliklerinin projeye aykir1 olup olmadiklar: hususunda bir tespit yapilamamaistir.
Tadilat Ruhsati eki Tadilat Projesi tarafimiza tevdi edildikten sonra bu hususta

yeniden inceleme yapilacaktir.
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b) YAPININ YANGIN YONETMELiIGi YONUNDEN DEGERLENDiIRIiLMESi

Bina kullanim smifinin “Konaklama Amagli Binalar Smifinda” oldugu;

Oteldeki yatak sayisinin 200’in iizerinde oldugu (Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi tarafindan
26.05.2021 tarihinde verilen Turizm Isletme Belgesine gére ilgili otelin yatak saymin 294
oldugu goriildii),

Bina yiiksekliginin 29.50 metre, yap1 yliksekliginin ise 43.50 metre oldugu, bu baglamda ilgili
yapinin “Yiiksek Bina” smifina girdigi,

Sorusturmaya konu Grand Kartal Otel isimli isletmenin 06.01.1999 tarih ve 2 belge numarasi
ile yap1 kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) almis oldugu, yapinin iskan ruhsati aldig: tarihte
uygulamaya esas herhangi bir yonetmeligin bulunmadigi,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik ilk olarak 26.07.2022 tarihinde Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Sorusturmaya konu yapi bu hali ile yangin
onlemleri yoniinden herhangi bir yonetmelik hiikmiine tabi olmadigi, ilgili yapinin “mevcut
yapt” olarak degerlendirildigi,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik 27.11.2007 tarihinde yayimlanmis olup
eski yonetmelik yuriirlikten kalkmistir. 27.11.2007 tarihli yonetmeligin 10. Kism1 “Mevcut
Binalar Hakkinda Uygulanacak Hiikiimler” ile ilgili olup bu binalarda uygulanacak yangin
giivenlik dnlemlerini igermektedir.

27.11.2007 tarihli Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmeligin 138. Maddesi 4.
Fikrasinda “(Ek: 14/6/2017-2017/10459 K.) 19/12/2007 tarihinden énce yapr ruhsati basvuru

dilekgesi eki yapi projeleri ilgili idaresince onaylanmgs olan yapi, bina, tesis ve igletmeler de bu
Yonetmeligin uygulanmas: agisindan mevcut yapr olarak kabul edilir.” Denilmekte olup
sorusturmaya konu otelin degerlendirmesi bu kapsamda yapilmstir.

Mevcut yapilarla ilgili Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik madde 141-142-
143’e gore yapida ilave ¢ikis ve kagis merdiveni, yagmurlama sistemi, itfaiye su alma agzi,
yangin algilama ve uyari sistemleri tesis edilmesi, asansorlerin yangin algilama sistemi ile
baglantisinin yapilmasi gerekmektedir. Komisyonumuzca mahallinde yapilan incelemede
yapida ilave ¢ikis c¢ikis ve kacis merdiveni, yagmurlama sistemi, itfaiye su alma agzi tesis
edilmedigi goriildii.

Sorusturmaya konu otelde yangin algilama sisteminin tesis edilmis oldugu ancak yangin
algilama santralinin otelin dogru mahallinde konumlandirilmadigi, santrale gelen muhtemel
yangin ihbarlarinin otel calisanlarinca Ogrenilmesinin teknik olarak miimkiin olmadigi,
santralin daimi personel bulundurulan bir alana tesis edilmesi gerekirken ilgili cihazin otelin
kuytu bir kosesine konumlandirildigi, ayrica yangin algilama ve uyari sistemlerinin meri
mevzuata uygun sekilde ve uygun mahallere yeterli sayida tesis edilmedigi, binanin giris
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katinda yangin santralinin mevcut oldugu, yangin santralinin yanginin etkisi ile kiile dondiigii
ve koOmiirlestigi, yangin santralinin mevcut durumu sebebiyle santralden log kaydi elde
edilemeyecegi, yapida yapilan incelemede oteli kullanan miisteri odalarinin tamaminda optik
duman detektorlerinin mevcut oldugu fakat ilgili detektorlerin yangin aninda ¢aligmadigi,
yapmin koridor, hol, yemekhane, otel calisanlarin kaldigi yatak odalarinda vb. yangin
detektorlerinin mevcut olmadigi, yapida yer alan mutfak bdliimiinde multi detektdrlerin (optik
duman detektorii, sicaklik detektorii) mevcut olmasi gerekirken ilgili alanda herhangi bir
detektoriin tesis edilmedigi, ilgili yapida sadece miisteri odalarinda detektdrlerin mevcut
oldugu, diger mahallerin higbirinde yangin algilama sisteminin mevcut olmadigi, yangin ikaz
sisteminin (ikaz ve uyar1 hoparlorleri ile yangin uyar1 butonlari) ilgili yapinin sadece koridor
boliimiinde yer aldigi, yangin ihbar sisteminde Kullanilan yangin ihbar butonlarinin bilim, fen
ve sanat kurallaria uygun sekilde tesis edilmedigi, ilgili yangin ikaz butonlarindan bazilarinin
islevlerini yerine getirecek Ozellik ve nitelikte olmadigi, ikaz butonlarma basilsa dahi
butonlarin yangin alarmini devreye alamadigi, (6rnegin 10 kat (+18.95 kotu) koridorunda yer
alan yangin ihbar butonunun i¢i komisyonumuzca agilmis olup yangin ihbar butonuna
basildiginda yangin ikaz sistemini devreye almadigi, cihaz igerisinin teknik olarak yangin
uyarisin1 devreye alacak ozelliklere sahip olmadig), ayrica yangin algilama sisteminin yangin
santrali ile baglantisinin yapildigi goriilmekle birlikte yangin santralinden katlarda yer alan
yangin ikaz cihazlarmma baglantinin (kablolarin) mevcut olmadigi, yangin aninda yangin
ikazinin sadece yangin santraline iletildigi, yanginin sadece yangin santralinde gorev yapan
personel tarafindan 6grenilebildigi, yangin algilama sisteminin otomatik olarak devreye girmesi
ve otomatik olarak ikaz iireterek yapidaki tiim mahallere yangin oldugu bilgisini / ikazini
iletmesi gerekirken bu baglantinin yapilmadigr i¢in yangmin otel miisterileri ve personelleri
tarafindan 6grenilemedigi, sorusturmaya konu somut olayda da yangin ikazinin oteldeki higbir
katta devreye girmedigi, santralden otelin ilgili mahallerine yangin ikazinin génderilmedigi,
yangin ikaz sisteminin bu sekilde tasarlanmis ve ikmal edilmis olmasinin bilim, fen ve sanat
kurallarina aykirilik teskil ettigi,

Sorusturmaya konu yapinin acil durum aydinlatma sistemi komisyonumuzca incelenmis olup
yapilan incelemede; acil durum aydinlatma sisteminin sadece yangin merdiveninin oldugu
mahalde mevcut oldugu, bu alan disindaki higbir mahalde acil durum aydinlatma sisteminin
mevcut olmadigl, mevcut aydinlatma sisteminde kullanilan aydinlatma armatiirleri icerisinde
yer alan bataryalarin da zaten 6lii / bitik vaziyette oldugu, ilgili bataryalarin 6lii / bitik vaziyette
oldugu hususunun komisyonumuzca yapilan Olglimlerle sabit oldugu, sebeke beslemesinin
olmadigi durumda en az 120 dakika kesintisiz aydinlatma saglamas1 gereken ilgili armatiirlerin
sebeke beslemesi kesildigi anda aninda kapandigi, aydinlatma armatiirlerinin akiilerinin belirli
araliklarla degistirilmesi ve ilgili armatiirlere gerekli test ve bakimlarin yapilmasi gerekirken bu
bakimlarin yapilmadigi, acil durum aydinlatma sisteminin sorusturmaya konu yangin olayida
hi¢ ¢alismadigi, acil durum aydinlatma sisteminin ¢aligmamasinin yangin olayinda yasanan can
ve mal kayiplarinda ciddi artisa sebep oldugu, yangindan kagmaya ¢alisan magdurlarin kagis
merdivenini ve koridorlar basta olmak {izere Onlerini goremedikleri ve yangin merdivenini
bulamayarak panikle yanlis yonlere yoneldikleri, 6zetle acil durum aydinlatma sisteminin
mevzuata, bilim, fen ve sanat kurallarina uygun sekilde tesis edilmedigi hususunun sabit
oldugu,
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e Sorusturmaya konu yapinin acil durum yonlendirme sistemi komisyonumuzca incelenmis olup
yapilan incelemede; acil durum yo6nlendirme isaretinin sadece kat koridorundan binanin tek
kacis merdivenine acgilan kapisinin iizerinde yer aldigi, bu mahal disinda otelin higbir
mahallinde (bina son ¢ikisi dahil) acil durum yonlendirme isaretinin bulunmadigi, yonlendirme
sisteminde kullanilan ydnlendirme armatiirleri icerisinde yer alan bataryalarin oli / bitik
vaziyette oldugu, bataryalarin bitik vaziyette oldugu hususunun komisyonumuzca batarya
iizerinde yapilan Ol¢iimlerle sabit oldugu, sebeke beslemesinin olmadigi durumda en az 120
dakika kesintisiz yonlendirme saglamasi gereken ilgili armatiirlerin sebeke beslemesi kesildigi
anda kapandigi, acil durum yonlendirme armatiirlerinin akiilerinin belirli araliklarla
degistirilmesi ve ilgili armatiirlere gerekli bakimlarin diizenli olarak yapilmasi gerekirken bu
bakimlarin yapilmadigi, acil durum yonlendirme sisteminin sorusturmaya konu yangin olayida
hi¢ ¢alismadigi, kagis merdivenini kullanmak suretiyle iist katlardan alt katlara inen ya da
bodrum katlardan yukari ¢ikan misterilerin ~ zemin seviyesinden bina digina ¢ikigini
yonlendirecek acil durum yonlendirme isaretinin mevcut olmadigi, is bu sebeple yangin aninda
oteli terk etmek isteyen kisilerin kagis merdivenine erigse dahi zemin kata erigim
saglayamadigi, yangin merdiveninden ¢ikisi bulamayan magdurlarin panikle bina dis1 yerine
farklh katlara ve farkli mahallere yonlenmis olabilecegi, bu durumun da can kaybinin artisina
sebep oldugu,

e Sorusturmaya konu yapinin asansorleri yangin yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup
yapilan incelemede; ilgili otelde toplamda 5 adet asansoriin mevcut oldugu, asansorlerden 1
tanesinin panoramik (cam kaplama), 4 tanesinin insan tasimak i¢in tesis edilmis insan asansorii
oldugu, bunlardan 1 tanesinin ise sadece personele tahsis edilmis oldugu goriildii. Otelde yer
alan toplam 5 adet asansdrden 4 tanesinin makine dairesiz asansér oldugu, asansorlerden 1
tanesinin ise makine daireli 6zellikte oldugu, asansdrlerin yangin algilama ve uyar1 sistemine
baglantilarinin yapilmadigi, oteldeki asansorlerde kata getirme sisteminin mevcut olmadig,
otelde kurulu bulunan yangin algilama sisteminin ¢alismiyor oldugu sabit olmakla birlikte ilgili
sistem ¢aligsa dahi asansorlerin kata getirme sistemine sahip olmamasi sebebiyle can ve mal
kaybini 6nleyecek 6zellik ve nitelikleri barindirmadigi, komisyonumuzca yapilan incelemede
asansorlerin otelin giris katinda ve kapilar kapali vaziyette bulundugu, yangin aninda asansorii
kullanan kisilerin (asansorii kullanan var ise) elektrik kesintisi meydana geldigi anda asansor
icerisinde mahsur kalmis olabilecegi, asansoriin beslemesinin yapildigi kablolarin alev
geciktirici tipte olmadigi,

e Sorusturmaya konu yapimin elektrik kuvvetli ve zayif akim tesisati komisyonumuzca
incelenmis olup inceleme neticesinde; otelin bir ¢ok katinda elektrik tesisatinin yakin tarihte
yenilendigi, yenilenen tesisat da dahil olmak tizere otelin elektrik i¢ tesisatinin meri mevzuata
uygun olarak tesis edilmedigi, elektrik tesisatinda kullanilan kablolarin alev geciktirici 6zellik
ve nitelikte olmadigi, kablolarin halojen free 6zellik ve nitelikte olmadigi, yapida kullanilan
kablolarin ve kablo eklerinin kesitlerinin, 6zelliklerinin ve niteliklerinin mevzuata, bilim, fen ve
sanat kurallarina uygun sekilde tesis edilmedigi, elektrik kablolarinin kablo saftlarina ve kablo
kanallarina uygun sekilde yerlestirilmedigi, elektrik i¢ tesisatindaki kablolamanin gelisigiizel
sekilde tesis edildigi, kagis merdiveninin oldugu mahalde dahi kolon hatlarmin ve sorti
hatlarinin tesis edilmis oldugu, bir ¢cok mahalde elektrik kablolarinin mekanik tesisat igerisine
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(1slak hacim yanina) yerlestirilmis vaziyette bulundugu, elektrik kablolarinin mekanik tesisatla
birlikte ayni saft icerisinde yer almasinin bilim, fen ve sanat kurallarina aykirilik teskil ettigi,
elektrik tesisatinin bir ¢ok noktasina eklerin yapilmis oldugu, yapilan eklerin usule uygun
olarak tesis edilmedigi, genel olarak elektrik i¢ tesisatinin mevzuata uygun tesis edilmedigi,
binanin topraklama sisteminin de yeterli olmadigi, her ne kadar sorusturmaya konu yangin
olay1 elektrik i¢ tesisati kaynakli olarak baglamamis olsa da elektrik tesisatinin usule uygun
sekilde ikmal edilmesinin yapidaki can ve mal kayiplarinin artisina sebebiyet verdigi
hususunun sabit oldugu,

Davaya konu yapinin 4. Kat (-4.91 metre kotu) yangin ka¢is merdiveni tavaninda 3 adet baz
istasyonu modiiliniin (kutusunun) mevcut oldugu, baz istasyonunu beslemek igin ilgili
modiillere ¢ok sayida kuvvetli ve zayif akim besleme kablosunun ¢ekilmis oldugu, yanginin
etkisi ile ilgili besleme hatlarinin eridigi ve yangin kacis merdivenini kullanilamaz hale
getirdigi, kacis merdiveni igerisine baz istasyonu tesis edilmesinin (toplamda 3 adet modiil ve 1
adet pano) mevzuata ile bilim, fen ve sanat kurallarina aykirilik teskil ettigi, otelde ilgili
modiilleri yerlestirecek onlarca uygun mahal olmasina ragmen ilgili baz istasyonu modiillerinin
yangin kacis merdiveni bosluguna tesis edildigi, baz istasyonu modiillerinin ve ilgili modiilleri
beslemek i¢in kullanilan kablolarin mevzuata uygun mahallere tesis edilmedigi,

Mutfak ve restoran boliimiindeki 1zgara ve kuzine ocaklarda davlumbaz i¢i otomatik yangin
sondiirme sistemi tesis edilmedigi goriildii.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik Madde 165’e gore otellerde 200 yatak
say1s1 gegildiginde yagmurlama sistemi kurulmasi zorunlu olmasina ragmen sorusturmaya konu
otelde 294 yatagin mevcut oldugu halde yagmurlama (sprinkler) sisteminin tesis edilmedigi
goriildi.

Sorusturmaya konu otelde biitiin katlarda 2’ser adet yangin dolabinin mevcut oldugu, ilgili
dolaplarin her birinin igerisinde 1 adet yangin sondiirme tiipiiniin mevcut oldugu,
komisyonumuzca yapilan inceleme esnasinda, oteldeki yangin dolabi tesisatinda suyun mevcut
olmadigi, yangin dolaplarinin kullanim suyu saglayan ortak depodan beslendigi ve yangin
pompasi sisteminin olmadigi goriildii.

Sorusturmaya konu otelin Kalorifer 1sitma sisteminin (fuel-oil yakitli) ve mutfakta kullanilan
LPG tesisatina ait depolarin bina diginda konumlandirilmig oldugu, bu iki sistemin yanginin
¢ikis1 ve biiytimesinde dogrudan ya da dolayli etkisinin olmadig1 goriildii.

Bina dig cephe kaplamasi ahsap tasiyici lizerine ahgap yali baskis1 olup dis cephe kaplamasi ile
duvar arasinda 1s1 yalitimi olarak XPS uygulandig1 goriildii. Sadece otelin dogu cephesinin bir
boliimiinde 1s1 yalittimi olarak bir yiizii aliiminyum folyolu cam yiinii uygulandig1r goriildii.
Yanan boliimlerin ¢ati kaplamasi incelendigince aliiminyum sandvi¢ panel oldugu, aralarinda
organik esasli 1s1 yalittm malzemesi kullanildig1 goriildi. Is1 yalitim malzemesi eridigi icin
yalittm malzemesinin nevi konusunda kesin bir tespitte bulunulamada. Iigili otelin dogu cephesi
— 14 metre kotunda (1. Kat) bina disina tagsan boliimiin (kayak deposunun ve kafenin) catisinin
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cati kaplamasmin ahsap konstriiksiyon iizeri arduaz kapli bitimli ¢ati kaplamasi olarak
uygulandigy, ilgili ¢at1 imalatinin tamaminin yandigi goriildii. Gerek cephe kaplamasi gerekse
cat1 kaplamalarinin yanginin biiyiime hizina katkida bulundugu, alevlerin ilgili yapinin dogu
cephesi (arka cephe) boyunca yayilarak bu cephede yer alan miisteri yatak odalarina niifuz
ettigi, ¢at1 kaplamalarinin yanici malzemeden ikmal edilmis olmasinin yapiin 9. Kat (+15,72
metre kotu), 10. Kat (18,95 metre kotu), 11. Kat (+22,18 metre kotu), 12 katta (+25,41 metre
kotu) agir hasara ugramasina sebep oldugu goriildii.

Binanin doseme kaplamalarimin hali oldugu, duvar ve tavanlarda dekor olarak masif ahsap
bloklarin kullanildig1 (6zellikle ortak kullanim alanlarinda), bu durumun binanin yangin yiikii
yogunlugunu artirarak yangin siddetini ve yayilma hizin artirdig1 goriildii.

Binalarin Yangindan Korunmasit Hakkinda Yo6netmelik madde 149’a gbre sorusturmaya konu
yapida kagis (yangin) merdivenlerinde yangin giivenlik holii diizenlenmesi, madde 150’ye gore
her katta en az 2 ¢ikis saglanmasi, madde 155’¢ gore kagis merdivenlerinin dogal ya da
mekanik yolla havalandirilmas1 gerektigi, madde 157’ye gore kagis merdiveni kapilarinin
yangina en az 90 dakika dayanikli ve duman sizdirmaz 6zellik ve nitelikte ve panik barli olmasi
gerekmektedir.

Binada toplam 3 adet merdivenin mevcut oldugu, bu merdivenlerin orta aks tizerinde
birbirlerine yakin olarak diizenlendigi goriildi. Yapidaki merdivenlerden birinin genel
kullanima ait olarak tesis edildigi, bir merdivenin personel merdiveni olarak ve diger
merdivenin de yangin kag¢is merdiveni olarak tesis edildigi goriildii. Personel merdiveni ile
kacis merdiveninin benzer 6zelliklere sahip oldugu, merdivene kat koridorundan gegilmekte
oldugu goriildii. Merdiven sahanligindan kapr ile kat ofisi, depo, ¢amasirhane gibi her katta
farkli mekanlara gegilmektedir. Ana kullanim merdiveni 3 kollu olup orta kisminda panoramik
asansOr mevcuttur. Kacgis merdiveni (yangin merdiveni) bina ana girisi sag tarafinda yer
almakta, kat koridorundan normal kapr ile kacis merdivenine gecis yapilmaktadir. Merdiven
sahanligindan iist katlarda kagis merdiveni sahanligindan tek kisilik personel odalarina gecis
yapilmaktadir. Zemin katta ise revire gecilmektedir. Kagis merdiveniyle ilgili olarak agagidaki
eksiklikler tespit edilmistir.

v Kagis merdiveni kapilar1 yangina 90 dakika dayanikli ve panik barli olmasi gerekirken
sorusturmaya konu otelde bu kapilarin ahsap 6zellikte (kapinin kanat ve kasasinin ahsap
oldugu) oldugu, normal kap1 kolu (panik barli olmadig1) kullanildigi, ilgili kapilarda
duman si1zdirmazlikla ilgili herhangi bir 6zellik bulunmadig1 goriildii.

v' Kagis merdiveni igerisinde mevzuata aykir1 olmasma ragmen elektrik safti, elektrik
panosu, baz istasyonu vb. tesis edilmis oldugu goriildii. Kag¢is merdiveni sahanligindan
mevzuata aykir1 olmasina ragmen personel odalarina gecis saglandigi goriildii. Yangin
kagis merdiveni ve diger merdivenlerde yangin giivenlik holiiniin diizenlenmedigi
goriildii.

v' Kacis merdiveninde +- 0.0 metre kotu (5. Kat) ile + 6.06 metre kotu (6. Kat) arasinda
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yer alan tesisat katina (asma kata) gecis yapildigi, bu kattaki havalandirma tesisatinin
kagis merdiveninin igerisinden gectigi ve ilgili alanin yanginin etkisi ile hasar alarak
duman gegisine izin verdigi gorildii.

v Sorusturmaya konu yapida en az 2 adet kacis merdiveninin mevcut olmasi gerekirken
yapida 1 adet kacis merdiveninin diizenlendigi anlasildi. (Yatak odalarinin kapilariin
arkasinda asili vaziyette bulunan tahliye planlarinda tek (1 adet) kagis merdiveni
gosterildigi goriildii). Tek yonlii kagis mesafesinin (oda kapisindan yangin kagis
kapisina olan azami mesafenin) en fazla 15 metre olmasina izin verilmesine ragmen
sorusturmaya konu yapida bu mesafenin 32 metre oldugu goriildii. Tiim merdivenlerin
0.0 metre kotunda (5. Kat) ortak koridora acgildigi, buradan bina dis ¢ikis kapisina olan
mesafenin azami 15 metre olmasi gerekirken 22 metre oldugu goriildii.

v' Gerek ortak kullanim merdiveni, gerekse personel merdiveni ve yangin kagis
merdiveninin igerisine alev ve dumanin girdigi, ilgili mahallerin baca vazifesi gorerek
alev ve dumanu st katlara yaydigi, her ii¢ merdiven yuvasinda da 1. Kat, 4. Kat, 5. Kat,
6. Kat, 7. Kat, 8. Kat, 10. Kat, 11. Kat ve 12. katlardaki yangin kapilarinin ve tesisat saft
kapaklarinin ve kablo kanallarinin tamamen yandigi, 2. Kat, 3. Kat ve 9. katlardaki
yangin merdiveni kapilarinin ise kisman hasar gordiigii tespit edildi.

v' Kagis merdiveni ile personel merdiveninin dogal ya da mekanik yolla
havalandirilmadig: goriildi.

3.3. YANGININ BASLAMASI VE YAYILMASI HUSUSUNDA YAPILAN ANALIZ,
TESPIT VE DEGERLENDIiRME

Komisyonumuzca sorusturmaya konu otelin kapali devre giivenlik kamera sistemi iizerinde ve
mahallinde yapilan incelemede; sorusturmaya konu otelin 4. Kat (- 4.31 metre kotu) restoran
boliimiiniin saat 03:20 sularinda agik (kullanimda) oldugu, restoran boliimiinde ¢ok sayida
elektrikle ¢alisan cihazin mevcut oldugu, bu cihazlardan Oztiryakiler marka elektrikli
endiistriyel tip 1zgaradan (grill plate) saat 03:20°de baslamak iizere yavas yavas dumanlarin
yikselmeye basladigi, 1zgaranin igerisinde alevli sekilde yanmanin oldugunun net sekilde
goriildii. Elektrikli 1zgara igerisindeki kablolarin iizerinde yer alan yalitkanlarin yanmanin
etkisi ile yalitim 6zelligini yitirdigi, iletkenlerin birbirine temas ettigi bir anda da anlik ve ufak
capli bir parlamanin (patlama degil parlama) meydana geldigi, yanmanin artarak devam ettigi
ve elektrikli 1zgarada baslayan yangina zamaninda miidahale edilmedigi i¢in yanginin etrafa
yaylldigr goriildii. Sorusturmaya konu yapiin giivenlik kamera kayitlarina gore ve
komisyonumuzca sorusturmaya konu otelin tiim mahallerinde yapilan inceleme, gozlem ve
analizlere gore; Grand Kartal Otel isletmesindeki yangmin otelin restoran boliimiinde agik
vaziyette bulunan cihazdan kaynakli olarak basladigi, yanginin elektrik kaynakli olarak
baglamadig1 anlasildi. Restoran igerisinde yer alan yanici ahsap i¢ kaplamalar, mobilyalar,
dekoratif amaglt kullanilan ahsap malzemeler nedeniyle yanginin hizla biiyiidiigii, yapida yer
alan merdivenlerin de baca vazifesi gorerek alev ve dumani hizla iist katlara yaydigi, restoran
pencerelerinin yanginda patlamasi sebebiyle otelin dogu cephesi boyunca alevlerin hizla
yayildig1 ve bu cephedeki otel odalarina sirayet ettigi, ¢cati kaplamalarinin yanarak oncelikle 9.
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Kat, 10. Kat, 11. Katlarda bina kdselerindeki odalara yanginin sirayet ettigi, 12. Katin ise
tamamen yandig1 goriildii. Merdiven bosluklari ve diisey saftlardan kaynakli olarak oteldeki kat
koridorlarina duman dolmasi, merdivenlerin baca vazifesi gorerek kullanilmaz hale gelmesi
insanlarin tahliyesini imkansiz hale getirdigi anlasildi. Binanin dogu cephesinde, 6zellikle orta
akslarda kapali ¢ikmalara ait ¢atilarin ahsap olmasi bu cephedeki yangin yiikiinii artirarak séz
konusu cephedeki odalara alev ve duman girisinin miktarinin ve hizinin artmasia sebep
olmustur.

. GEREKCELI SONUC

Komisyonumuz sorusturmaya konu yangin olayini dosyasi iizerinden ve mahallinde detayli
olarak incelemis olup inceleme neticesinde 6zetle asagidaki hususlari tespit etmistir.

Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik madde 6’ya gore bu yonetmelik
hiikiimlerinin uygulanmasindan asagidaki Kisi, kurum ve kuruluslarin SORUMLU
OLDUGU komisyonumuzca degerlendirilmistir.

v llgili otele 1997 ve 1999 tarihlerinde insaat ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi veren
kurumun miilga Bolu Baymdirhk ve iskan Miidiirliigii (yeni Bolu Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii), 2009 tarihinden sonra ruhsat ve yap: kullanma izin belgesi
vermeye yetkili kurum olarak Bolu il Ozel idaresi, S6z konusu otel isletmesine Turizm
Isletmesi Belgesi diizenleyen kurum olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nin sorumlu
oldugu,

v Yatirimer kurulus ve yapi sahibi olarak Grand Kartal Otel isimli isletmenin sorumlu
oldugu;

v/ Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmeligin yiiriirlige girdigi 26.07.2002
tarihinden itibaren oteldeki yangmn sistemleri ile varsa tadilat projelerinin tasarim ve
uygulanmasinda sorumlulugu olan mimar ve miihendisler ile uygulayici yiikleniciler ve
imalatcilarin sorumlu oldugu,

v/ Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmeligin yiiriirlige girdigi 26.07.2002
tarthinden itibaren yapinin yapilmasi, kullanilmasi, bakim, onarim ve denetiminde gorev
alan miisavir, danisman, proje kontrol, yap: denetim ve isletme yetkilileri sorumludur.

e Komisyonumuzca yapilan 6n inceleme neticesinde sorusturmaya konu yangin olayinda
asagidaki kisi, kurum ve kuruluslarm KUSURLU OLDUGU gériis ve kanaatine varildi.

e Yatirimei kurulus ve yapi sahibi olarak Grand Kartal Otel’in sahibinin ve yoneticilerinin;
mevcut binada, yangina karsi alinmasi gereken tedbirleri siiresi igerisinde almadigindan,
binanin kuvvetli ve zayif akim tesisatinin tesisini mevzuata ve bilim fen ve sanat kurallarina
uygun sekilde yaptirmadigindan, ayrica binadaki asansér, yangmn algilama, acil durum
alarmi, acil durum aydimnlatma, yangin sondiirme sistemlerinin periyodik kontrol test ve
bakimi vb. is ve islemlerini mevzuat ve bilime uygun sekilde ve zamaninda
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yaptirilmadigindan kusurlu oldugu,

e Binanin yangm algilama, uyari, yonlendirme ve acil durum aydinlatma sistemlerinin
mevzuata ve bilime uygun sekilde tesis edilmemesinden ve ilgili sistemlerin eksikliklerinin
giderilmemesinden, yangin algilama ve uyari sistemlerinin bakim, onarim g¢alismalarini
zamaninda yaptirmamaktan dolay1 (varsa) proje miiellifi, ilgili sistemin eksik ve standartlara
uygun olmamasi nedeniyle yapi sahipleri ile birlikte yapi miiteahhit firmalarin kusurlu
oldugu,

e Yapiya ait imalatlarin (6rnegin yapmin dis cephe, c¢ati, i¢ mekan tadilatlar ile tesisat ve
benzeri sistemlerin) projelendirme, uygulama ve denetiminde gorevli Kisiler, varsa
damismanlar ile ilgili yapidaki elektrik ve mekanik tesisatin tesis edilmesi ile tesisatin
bakim, onarim ve isletmesinden sorumlu olan Kkisi ve firmalarin yonetmelik hiikiimlerine
ve bilim kurallarina uymadig icin yapi sahipleri ile birlikte kusurlu oldugu;

¢ Yapi ruhsati vermeye yetkili merciler, yangin sondiirme, algilama ve tahliye projelerinin
ve uygulamalarmin yangin yonetmeligi hiikiimlerine uygunlugunu denetlemedikleri
gerekgesiyle kusurlu oldugu;

e (Varsa) Yapiy1 sigorta eden sirket yonetmelik hiikiimlerine uyulup uyulmadigini
denetlemedigi igin kusurlu oldugu;

o (Varsa) Is sagh@ ve giivenligi uzmam mevcut binada, yangma karsi alinmasi gereken
tedbirleri siiresi igerisinde tespit edip isverene Oneri yapmadigindan kusurludur. Ancak is
giivenligi uzmani ile igveren arasinda karsilikli s6zlesme imzalanmadiysa yangin giivenligi
ile ilgili gerekli tedbirlerin alinmamasindan isveren veya vekilinin kusurlu oldugu;

Sorusturmaya konu yangin olayina dair sorusturmay1 aydinlatacak bilgi, belge, evrak ve dijital
delillerin tamaminin heniiz sorusturma dosyasina eklenmedigi, sorusturma dosyasinda
eksikliklerin bulundugu, konuyla ilgili kesin bir goriis ve kanaate ulasabilmek i¢in sorusturma
dosyasma yeni deliller kazandirildiginda dosyanin detayli olarak yeniden analiz edilmesi
gerektigi anlagilmistir. Komisyonumuz siirecin hizlanmasi, yangin olayida sorumlulugu olan
kisi ve kurumlarin belirlenmesi ve ileride telafisi gii¢ ya da miimkiin olmayan sonuglarin ortaya
cikmamasi i¢in is bu bilirkisi 6n raporunu hazirlamis ve Savcilik Makamina sunmustur.
Sorusturma dosyasina kazandirilacak yeni deliller komisyonumuzca titizlikle takip ve analiz
edilecek olup ilerleyen siirecte sorusturmaya konu yangin olayiyla ilgili denetime ve hiikiim
kurmaya elverisli teknik bilirkisi kok raporu hazirlanacaktir.

Goriis ve kanaatimizi bildirir is bu BILIRKISI ON RAPORU komisyonumuzca 23.01.2025
tarthinde ii¢ (3) niisha olarak hazirlanmis olup takdir ve degerlendirmesi Savcilik Makamina
aittir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.
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